Ville d’Eragny-sur-Oise 2022/

PREFECTURE DU VAL D'OISE |
— ARRIVEELE

09 ADUT 2021

CONTROLE DE LEGALITE

Eragny

Références : VU/CEQ/DS/NB/2022/308
N° domaine : 2.2

ARRETE DU MAIRE
VILLE D’ERAGNY SUR OISE
PORTANT SUR UN PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT PERMIS DE DEMOLIR
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

REFERENCE DOSSIER : N° PC 095 218 22U0010
DESCRIPTION DE LA DEMANDE
Dossier déposé le : 10/06/2022
Par: Monsieur FREITAS ALVES Dilane
Madame SILVA Bérénice
Adresse : 27 rue Victor Hugo
95480 PIERRELAYE
Représenté par :
Pour : Nouvelle construction : maison individuelle
Surunterrainsis a: 56 rue des Pincevents, lot A
BL 630
Surface de plancher autorisée
Existante : 9,00 m?
Supprimée : 9,00 m?
Créée : 120,63 m?
Total : 120,63 m?
Destination : | Habitation : logement

Le Maire de la Commune d’'ERAGNY-SUR-OISE,

VU la demande présentée concernant la construction d'une maison individuelle, sise 56 rue des Pincevents
(lot A) & Eragny-sur-Oise, créant une surface de plancher de 120,63 m?;

VU le Code de I'Urbanisme ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU l'arrété préfectoral du 10/05/2001 relatif aux dispositions de I'arrété du 30/05/1996 concernant lisolement
acoustique des constructions aux abords des infrastructures de transports terrestres ;

VU l'arrété du Maire du 2 février 2021 portant délégation & Monsieur Olivier FOURCHES, Adjoint au Maire
chargé de I'Urbanisme, 'Aménagement et la mobilité ;

VU la délibération du comité syndical du Syndicat Intercommunal d’Assainissement de la Région de Pontoise
(SIARP) instituant la participation forfaitaire pour I'assainissement collectif (PFAC) ;

VU la délibération du comité syndical du Syndicat Intercommunal d'Assainissement de la Région de Pontoise
(SIARP) définissant les modalités de perception de la participation forfaitaire pour I'assainissement collectif
(PFAC);

VU le certificat d’urbanisme délivré le 21/04/2022 sous le n® CU 095 218 2200002 ;

VU la déclaration préalable de division de terrain n® DP 095 218 2200016 en date du 24/03/2022 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme d'Eragny-sur-Oise approuvé le 4/10/2018 ;

VU l'avis de dépbt de la demande susvisée affiché en mairie en date du 16/06/2022 ,

VU les documents, plans et pieces écrites annexés a la demande susvisée ;

115



Ville d'Eragny-sur-Qise 2022/

VU P'avis (favorable avec prescriptions) des services consultés (CYO, ENEDIS, SIARP) ;
VU l'avis du Maire.

CONSIDERANT qu'aux termes de l'article L. 442-14 du code de l'urbanisme, le permis de construire ne peut étre

refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues

dans un délai de cinq ans suivant :

- la date de la non-opposition & cette déclaration, lorsque le lotissement a fait 'objet d'une déclaration
préalable,

- ladate de réception de la DAACT, lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager.

CONSIDERANT que les dispositions du PLU en vigueur n'imposent pas de prescriptions spéciales sur la base
des dispositions nouvelles ou de refus.

ARTICLE1 :

Le permis de construire EST ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée. Le dit permis est assorti
des prescriptions énoncées ci-aprés .

Raccordement en électricité

Conformément & l'avis émis le 01/07/2022 par ENEDIS l'autorisation est délivrée sur la base d'une
puissance de raccordement au réseau électrique de 12 kVA monophasé.

Assainissement

Eaux usées
Les bénéficiaires du permis de construire devront réafiser le raccordement des eaux usées sur le collecteur
public situé des Pincevents.

- Leregard de fagade du branchement sera situé en limite de propriété sur le domaine public.

- Avant de commencer les fravaux de branchement, les bénéficiaires du permis de construire devront faire
parvenir au SIARP une demande d'autorisation de raccordement.

- Lors de la réalisation des travaux de branchement, les bénéficiaires du permis de construire devront

respecter les prescriptions indiquées par I'autorisation d’urbanisme et I'autorisation de raccordement.
It est interdit de jeter des lingettes ou des couches dans le réseau d'eaux usées.

Eaux pluviales
- En matiére d'assainissement des eaux pluviales, une gestion a la parcelle est demandée.
Frais de raccordement

- Tous les frais du raccordement au réseau public seront a la charge des bénéficiaires du permis de
construire.

Contrdle et suivi du dossier

Les bénéficiaires du permis de construire devront avertir les services du SIARP :

o de ladate d’exécution des travaux d'assainissement sur le domaine public alors que la tranchée
est encore ouverte,

¢ de la date de raccordement des installations sanitaires du batiment au réseau public, afin qu'ils
puissent vérifier la bonne réalisation de leur branchement et délivrer le certificat de conformité du
raccordement de linstallation, conformément aux dispositions de !'article L 1331-4 du code de la santé
publique.

Voirie

Il conviendra de se conformer au réglement de voirie intercommunal du 1/04/2013 concernant les interventions
sur le domaine public.
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Branchement en eau potable

Le projet pourra étre alimenté en eau potable & pariir de la canalisation DN 100 mm en Fonte située rue des
Pincevents. A titre indicatif, la pression est d'environ 42 6 bars en statique. Si cette pression est insuffisante pour
alimenter I'opération, fe demandeur devra prévoir linstallation d'un surpresseur dans son projet.

Un rendez-vous sur place avec les services de CYO' devra avoir lieu pour vérifier 'adéquation des capacités du
réseau avec les nouveaux besoins pour établir le métré de branchement nécessaire a I'établissement du devis.

Les prescriptions en matiére de défense incendie du SDIS pourront inclure des travaux de renforcement ou
d'extension de réseau a la charge du bénéficiaire du permis de construire.

ARTICLE 2:

CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONS :

En application de larticle L 1331-7 du code de la santé publique et de Farticle 30 de la loi de finances
rectificative pour 2012 n° 2012-354 du 14 mars 2012 le demandeur sera redevable des contributions aux

dépenses d’équipements publics énumérées ci-aprés :

La participation forfaitaire pour I'assainissement collectif (PFAC) au bénéfice du Syndicat Intercommunal
d'Assainissement de la Région de Pontoise (SIARP) dont le montant est calculé comme suit :

Catégorie | logement individuel ou collectif (construction neuve, extension, changement de
destination, réamenagement.
24,88 € le m* de surface de plancher (hormis les vérandas)
Le calcul s'effectue au prorata des m* de surface de plancher par franche.

Surface d'assiette : 120,63 m? (surface de plancher créée) — 9 m? (surface de plancher supprimée/2) =
116.23 m? (assiette de la PFAC).

Soit : 24,88 € x 116,13 m? de surface de plancher créée = 2 889,31 €
Ce tarif, donné a titre indicatif, est actualisable au 1¢ janvier de chaque année et sera appliqué a la date
de la réalisation des travaux de raccordement dans les conditions prévues par la délibération en vigueur
a la date du raccordement.

Les demandeurs auront également a leur charge :

1) La réalisation (ou le financement) des branchements des équipements propres & l'opération sur les
équipements publics qui existent au droit du terrain.

2) Le versement de la taxe d’aménagement (TA) composée de 3 parts (communale, departementale et
régionale) et de la redevance archéologique préventive (RAP). La notification officielle sera assurée par les
services fiscaux du Val d'Qise.

Il est important d’informer la mairie par simple courrier en cas d’abandon du projet afin d’annuler la mise
en recouvrement de la T.A.

Fait & Eragny-sur-Oise, le 01/08/2022 /

Olivier FOURCHES

PREFECTURE DU VAL D'OISE
ARRIVEE LE

l—gg AOUT 2021

CONTROLE DE LEGALITE

Adjoint chargé de I'Urbanisme,
I'Aménagement et la Mobilité

Nota : Les bénéficiaires devront prendre toutes mesures propres & assurer une protection efficace contre les
nuisances afin de permettre une utilisation satisfaisante des locaux, conformément & l'arrété préfectoral du 10
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mai 2001, relatif & l'isolement acoustique contre les bruits de I'espace extérieur, en raison de la proximité de la
RN 184 (zone de bruit catégorie 2) et de Ia future A104 (zone de bruit catégorie 2).

Nota : Les bénéficiaires sont informés que tout déplacement de poteau, bateau, candélabre ou avaloir, ainsi que
le remplacement d'arbre rendu nécessaire pour la réalisation de 'opération, seront & sa charge.

Nota: La commune est concernée par le retrait/gonflement des sols argileux (lié & la sécheresse). Des
précautions peuvent étre prises concernant les constructions et les plantations d'arbres. Se renseigner sur le site
www.argiles.fr

Ci-joint les avis émis par : CYO, ENEDIS, SIARP

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date & laquelle cette autorisation vous a été nofifiée, sauf dans
le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date & laquelle elle a été
transmise au préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général
des collectivités temitoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous
informer de la date a laquelle cette fransmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les fravaux qu'apreés lexpiration d'un délai de
quatre mois & compter du dépdt de la demande en mairie.

- si l'aété mentionne que votre projet fait l'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les fravaux ne peuvent
pas étre entrepris avant l'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de IEtat dans les conditions prévues & l'article L 2131-2 du code
général des collectivités teritoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est
exécutoire. L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est
effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis
la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro
du permis, et s'il y a fieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la
construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ou le dossier peut étre
consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux
d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité & I'autorité qui a délivré
V'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans
4 compter de la notification de l'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus
pendant un délai supérieur & une année.

L'autorisation peut étre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande
présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les
servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de V'autorisation que
vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles : servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire
de l'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre
souscrite par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le
fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues
par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le
tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nofification. Vous
pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom
de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de
recours contentieux court a 'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

TRANSMISSION PREFECTURE
LE: 0 3 AGUT 2022
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